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BAIL COMMERCIAL DEROGATOIRE
ENTRE LES SOUSSIGNES :
PARIS-BUREAUX / SAS FOR-BUSINESS
immatriculé au RC de Paris sous le N° 952 489 904

dont le siege social est sis a Paris 10éme au 25, &
représentée par son président,

Monsieur Michel MILGRAM

Désigné ci-aprés "LE BAILLEUR", IP
PART,

ET:

I
La société |Société |
Domiciliée [Adresse |

Représentée par [Nom et prénom |

e Strasbourg,

Demeurant |Adresse |

Désigné ci-apres "LE PRENEUR", U
D'AUTR T.

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :
Par la présente, le BAILLEUR loue et donne a loye P R qui accepte, le bien immobilier ci-apres

désigné, dépendant d'un immeuble sis : 25, Boulev trasbourg - 75010 - PARIS

DESIGNATION :

Au premier étage, un local commercial d’une superficie de :8m? portant le N° sur le plan qui est annexé au

présent engagement de location. m
Tels que lesdits lieux existent, s'étendent, se poursuiveft eti€omportent sans qu'il soit besoin d'en faire plus

ample désignation a la demande du PRENEUR qui dégclase parfaitement les connaitre pour les avoir vus,
visités et agrées en vue des présentes. Il renonce aucune réclamation pour raison soit de leur état,
soit méme d'erreur dans la désignation ci-dessus!

REGIME JURIDIQUE

De convention expresse sans laguelle le présent engag de location n'aurait pas été conclu, les parties
96/ D Septembre 1953 modifié portant statut général

a l'article 3-2 du décret précité, cet engagement

elatives aux baux et notamment aux articles

us égale a 36 mois, jour pour jour. Dans le cadre

de location, soumis aux seules dispositions du dr
1714 a 1762 du Code Civil, est conclu pour une duré
de I'article 3-2 du décret précité, le PRENEUR rec 'avoir aucun droit a la propriété commerciale sur
lesdits locaux qu'il s'oblige irrévocablement a libé ande préalable de la part du BAILLEUR a
I'expiration du terme fixé, et ce, méme a défaut dg dénonciation pour cette date. Ce bail est unique ; il ne
peut en aucun cas étre prorogé ou renouvelé.

DUREE

Le présent engagement de location est consenti et accepté pour une durée de TRENTE SIX MOIS ( 36 mois )
qui commenceront a courir le :Start date not found for product ID 9999 in the cart. pour se terminer le : Le
présent bail sera réputé valide uniqguement aprées le versement et I'encaissement effectif du premier loyer et
du dépdt de garantie.
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De convention expresse, moyennant une indemnité forfaitaire égale a un mois de loyer et charge TTC, le
preneur pourra donner congé au présent engagement de location avec un préavis d'un mois, dés lors qu'il
aura occupé les lieux loués, et régulierement payé son loyer et ses charges, pendant une période minimale de
douze (12) mois, le PRENEUR pourra également donner congé avant ce délai de douze (12) mois, dans les
méme conditions que ci-dessus, mais il devra verser au titre des frais occasionnés une indemnité forfaitaire
égale a deux mois de loyer et charge TTC. Le BAILLEUR pourra également si bon lui semble, et sans avoir a
s'en justifier, résilier le présent engagement de lo un préavis de trois (3) mois. Dans tous les cas, la
résiliation devra étre notifié par lettre recommand usé de réception Le préavis commencera le
premier jour du mois suivant la premiere présenta ourrier.

DESTINATION DES LIEUX - ACTIVITE

Les lieux présentement loués sont destinés exclusi ent a l'usage de locaux commerciaux pour l'activité de
: |Activité | lIs ne pourront servir We usage, notamment a l'usage de bureaux tel
que défini par I'article R.123-9 du code de I'urbanisme. Il est également précisé qu'ils n'ont pas vocation a
recevoir du public. Etant entendu que le BAILLEU le droit de louer tout autre locaux ou boutiques
de I'immeuble pour toute activité ou commerce seémblable ou similaire a celui du Preneur. L'ensemble des
lieux loués formant une location considérée comme indivisible et a titre commercial pour le tout.

Le présent engagement est consenti et accepté aux c pt conditions suivantes que le PRENEUR accepte
expressément sans pouvoir prétendre a aucune diminuti@f*de loyer ni indemnité quelconque, mais au

contraire a peine de résiliation.
Structure juridique en cours de constitutionm

Dans le cas ou le PRENEUR est une Structure juridique ours de constitution, la totalité des engagements

CONDITIONS GENERALES

mois maximum a partir du début de ce bail, sous peine de résiliation des présentes, si bon semble au dit
BAILLEUR.

Etat des lieux

-

Le PRENEUR prendra les locaux loués dans I'état qf Quvent au moment de I'entrée en jouissance. Dans
le mois de I'entrée en jouissance, il pourra étre dréssé contradictoirement entre les parties un état des lieux
aux frais du PRENEUR. A défaut de cet état des lielx,le Prefleur sera réputé avoir recu les lieux en parfait
état, sans que, postérieurement, il puisse établir la preuve du contraire.

Entretien - réparations m
Le PRENEUR aura la charge des réparations locatiVes et d'entretien et devra rendre les lieux en bon état

desdites réparations a I'expiration de la location n départ, le BAILLEUR n'étant tenu qu'a
I'exécution des grosses réparations telles qu'elles nies a I'article 606 du Code Civil.

Réparations et travaux dans l'immeuble

Le PRENEUR souffrira, quelque géne qu'ils lui cause @parations, reconstructions, surélévations et
travaux quelconques qui seront exécutés par le BAIL t dans l'immeuble que dans les lieux loués, sans
pouvoir demander aucune indemnité ni diminutio er, qu'elles qu'en soient lI'importance et la durée et,

par dérogation a Il'article 1724 du Code Civil, alors méme que cette derniere excéderait quarante jours. Le
PRENEUR devra aviser immédiatement le BAILLEUR de toute réparation a la charge de ce dernier dont il serait
a méme de constater la nécessité sous peine d'étre tenu responsable de toute aggravation résultant de son
silence ou de son retard.

Enseignhe
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Le PRENEUR ne pourra apposer aucune plaques ou enseignes sur la facade ou sur les piliers de la porte
Conditions générales de jouissance
Le PRENEUR devra jouir des lieux loués en bon pere de famille, suivant leur destination.

Il devra se conformer au reglement général de I'i si qu'a tous reglements futurs, pour le bon
ordre, la propreté ou le service.

S'il existe ou vient a exister un réglement de cop iété pour I'immeuble, le PRENEUR devra s'y conformer,
comme il devra se conformer a toute décision régulie rise par I'Assemblée Générale des

Copropriétaires.

Le BAILLEUR s’engage a mettre a la disposition dtmme boite a lettres.

Le PRENEUR ne pourra rien déposer ni laisser séj les parties communes de I'immeuble qui devront
toujours rester libres d'acces et de passage, de san chef.

Il ne devra pas entrer dans la cour de I'immeuble avec un véhicule a moteur (automobile, moto, scooter)

Il veillera a ne rien faire qui puisse apporter des troubl@ de jauissance aux autres occupants de I'immeuble et
aux voisins, notamment, il devra prendre toutes les pr ns nécessaires pour éviter tous bruits, odeurs et
w

fumées.
D'une facon générale, le PRENEUR ne pourra commettre auclin abus de jouissance, sous peine de résiliation
immédiate du présent engagement, alors méme @ n'aurait été que provisoire et de courte durée.

Il ne pourra effectuer dans les locaux aucun trava fabrication, de montage, d'emballage ou autre.
Il n'emploiera, notamment, aucune machine ni aucun instrument qui produise des bruits ou des trépidations.

ir de 6h00 et jusqu'a 22h00. du lundi matin au
eu en dehors de ces horaires.

,ses collaborateurs et ses visiteurs, veiller a leur
our de I'immeuble ni dans les autres lieux
immeuble par des cris, des conversations, des

Il devra exercer une surveillance constante sur son per,
bonne tenue, faire en sorte qu'ils ne stationnent pas d
communs et qu'ils ne troublent pas les autres occupa
chants ou de toute autre maniere.

Le PRENEUR ne pourra accéder aux lieux loués, qu'a pa
samedi soir. Aucune activité et aucun acces ne de

Il ne pourra emmagasiner ou entreposer dans quelg
objets qui dégageraient des exhalaisons ou odeurs
risques sérieux quels qu'ils soient et plus particuli

que ce soit des lieux loués, des marchandises ou
es ou désagréables ou qui présenteraient des
cendie.

[l ne pourra faire aucun déchargement, déballage,
temporaire ou accidentel, dans I'entrée de I'imméetble o

2 marchandises ou objets quelconques méme
autres parties communes.

Pour la tranquillité et le respect de chaque locataire aux de compagnie ne peuvent étre acceptés.
Le Décret n°2006-1386 du 15 Novembre 2006 fixant | itions d'application de I'interdiction de fumer

dans les lieux affectés a un usage collectif est appliquée au sein de I'ensemble des locaux du bailleur, y
compris dans la cour de I'immeuble.

Impots personnels

Le PRENEUR acquittera ses contributions personnelles : taxe d'habitation, taxe professionnelle et
généralement tous impo6ts, contributions et taxes auxquels il est assujetti personnellement et dont le
propriétaire pourrait étre responsable pour lui a un titre quelconque et il devra justifier de leur acquit au
BAILLEUR a toute réquisition et, notamment, a I'expiration de la location, avant tout enlevement des objets
mobiliers, matériel et marchandises.
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Assurances

Le PRENEUR devra faire assurer aupres de compagnies d'assurances notoirement solvables, contre I'incendie,
les risques professionnels, ses objets mobiliers, matériel et marchandises, les risques locatifs, recours des
voisins dégats des eaux, explosion du gaz, bris de glaces et généralement tous autres risques ; il devra
maintenir et renouveler ces assurances pendant toute la durée de la location, acquitter régulierement les
primes et cotisations et justifier du tout a toute ré propriétaire.

Ainsi qu'il a été stipulé précédemment, si l'activit r le PRENEUR entrainait, soit pour le
propriétaire, soit pour les voisins ou colocataires, surprimes d'assurances, le PRENEUR devra rembourser
aux intéressés le montant de ces surprimes. Dans le incendie, les sommes qui seront dues au PRENEUR
par la ou les compagnies ou sociétés d'assurances, f , aux lieu et place des objets mobiliers et du
matériel, jusqu'au remplacement et le rétablisse € ceux-ci, la garantie du BAILLEUR, les présentes
valant transport en garantie a celui-ci de toutes imassurances, jusgu'a concurrence des sommes
qui lui seraient dues, tous pouvoirs étant donné au porteur d'un exemplaire des présentes pour faire signifier

le transport a qui besoin sera. r
Visite des lieux

Le PRENEUR devra laisser le BAILLEUR, ses représentants ou son architecte et tous entrepreneurs et ouvriers,
pénétrer dans les lieux loués pour visiter, réparer et e ﬁ r I'immeuble.

Le méme droit de visite existera en tout temps, en cas '@ e en vente des locaux loués.

Réclamations des tiers ou contre des tiers
Le PRENEUR devra faire son affaire personnelle a ri périls et frais, sans que le BAILLEUR puisse étre

inquiété ou recherché, de toutes réclamations faites patrles autres occupants de I'immeuble, les voisins ou les
tiers, pour bruits, odeurs, chaleurs ou trépidations Par lui ou par des appareils lui appartenant.

Au cas néanmoins ou le BAILLEUR aurait a payer d
tenu de les lui rembourser sans délai.

S quelconques du fait du locataire, celui-ci serait

Le PRENEUR fera son affaire personnelle de tous dégats causés aux lieux loués et de tous troubles de
jouissance causés par les autres occupants de I'immeuble, 188 voisins ou les tiers et se pourvoira directement
contre les auteurs de ces troubles sans que BAILLEU isse étre recherché.

Cession - Sous-location

Il est interdit au PRENEUR : de concéder la jouissanc leux loués a qui que ce soit, sous quelque forme

que ce soit, méme temporairement et a titre grat e. de sous-louer meublé ou non meublé, en tout
ou en partie. de céder son droit au présent bail.

Changement d'état

'il soit personne physique ou morale, devra étre notifié
ésiliation des présentes, si bon semble au dit
icle 1690 du Code Civil.

Le changement d'état du locataire ou de I'occupa
au BAILLEUR, dans le mois de I'événement, sous
BAILLEUR, et sous réserve de la notification prescrite par I'ar

Engagement direct en cas d'apport en sociép
Dans le cas ol le PRENEUR viendrait a faire apport'a une Société du fonds de commerce qu'il exploite dans les

lieux loués, ladite Société devra prendre I'engagement direct envers le propriétaire, tant pour le paiement du
loyer et des accessoires que pour I'exécution des conditions du présent engagement, afin que le propriétaire
puisse exercer tous ses droits et actions, directement contre la Société, le tout

sous peine de résiliation des présentes, si bon semble au Bailleur, et sous réserve de la notification prévue a
I'article 1690 du Code Civil.
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En cas d'apport a une société a responsabilité limitée, le BAILLEUR pourra exiger de chaque associé, la
souscription a son profit d'un engagement solidaire personnel ou d'un cautionnement, pour le paiement des
loyers et accessoires et I'exécution des conditions des présentes, et, en cas de refus, il pourrait demander la
résiliation du présent bail.

Modification des statuts de la Société Preneuse
En cas de modification des statuts de la société p nsformation, changement de dénomination ou
de raison sociale, changement de sieége social, chahge de gérant, etc.) elle devra signifier au Bailleur
dans le mois de la modification, le changement s nu, sous peine de résiliation des présentes, si bon
semble au Bailleur.

Non-responsabilité du Bailleur

Le BAILLEUR ne garantit pas le PRENEUR et, par consequen!, décline toute responsabilité dans les cas

suivants : r

a) en cas de vol, cambriolage ou autres actes délitueux, et, généralement de troubles apportés par des tiers
par voies de fait. Le PRENEUR accepte expressément cette dérogation a toute jurisprudence contraire qui
pourrait prévaloir.

b) en cas d'interruption, dans le service des installatio a mmeuble, étant précisé qu'il s'agit des eaux, du
gaz, de I'électricité et tous autres services provenant s@ fait de I'Administration qui en dispose, soit de
travaux, accidents ou réparations, soit de gelée, sgit.de autres cas de force majeure.

dessus et généralement de tous autres cas fortuit
dehors du BAILLEUR. Pour plus de sécurité, le PR

LOYER

Le bail est consenti et accepté moyennant un loyer
QUINZE EURO) plus charges et taxes que le PRENEU
de chaque mois a termeid'avance ¢

pour la premiere fois a la signature des
présentes.

Il est expressément convenu ce qui suit :
e endroit qu'il plaira au propriétaire de désigner.

a quittance le montant de celle-ci deviendra
dapar celui-ci sans que la présente clause puisse en

Tous paiements auront lieu dans les lieux loués ou
Toutefois, a défaut de paiement lors de la présente
portable au domicile de son signataire ou a I'endrgitui
aucun cas, étre un motif pour retarder le paiement.

CHARGES
En sus du loyer, le PRENEUR versera au BAILLEUR, @fmméme temps que les loyers, une somme forfaitaire d'un
montant de :50 € (CINQUANTE EURQS) au titre des chargesihcluant notamment la fourniture d'électricité. A
défaut de paiement a son échéance, et un mois apres A€ relance par courrier recommandé avec accusé de
réception, le BAILLEUR se réserve le droit de suspendre la fourniture d’électricité.

T.V.A.

Le loyer et les charges sont assujettis a la T.V.A. Cette taxe sera réglée a chaque terme et d'avance, au taux
en vigueur, soit actuellement 20 %.
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DEPOT DE GARANTIE

Le BAILLEUR reconnait avoir recu du PRENEUR la somme de :1,050.00 € (MILLE CINQUANTE EUROS)
correspondant a 2mois de loyer et charges TTC en garantie de paiement du loyer et des charges, de la
bonne exécution des clauses et conditions de la présente location, des réparations locatives et des sommes
dues par le PRENEUR dont le BAILLEUR pourrait étre rendu responsable. La différence en plus ou en moins
sera payée ou restitué apres vérification desdites , déménagement, remise des clés et production
par le PRENEUR de l'acquit de ses contributions e oits quelconques.

Ce dépot de garantie qui ne sera pas productif d'iptérét au profit du PRENEUR, ne sera en aucun cas
imputable sur les loyers ou accessoires dus.
DONT QUITTANCE (sous réserve d'encaissemen s de paiement par chéque)

CAUTION r
|Nom et prénom | signataire des présentes, déclare se porter caution personnelle du PRENEUR a

concurrence de toutes les sommes pouvant étre dues au BAILLEUR par le PRENEUR, dans la limite de sept fois
le montant du loyer et des charges TTC,et pendant.ci 3es a partir de la signature des présentes.

CLAUSE RESOLUTOIRE

degleyer ou d'inexécution d'une seule des conditions du
ecommandé, contenant déclaration par le

lause. Le présent engagement de location sera

¢ Jans le cas de paiement ou d'exécution postérieure
a l'expiration du délai ci-dessus, sans qu'il soit besojns@desformer aucune demande judiciaire. Le BAILLEUR

du locataire sortant, pendant une période de
deux mois, les effets restés dans les locaux, apres cette péri@de, il pourra faire procéder a leurs destruction. Si
le locataire refusait de quitter les lieux loués, il suffikgait poui!'y contraindre d'une simple ordonnance de référé
rendue par Monsieur le Président du Tribunal de Commerce de Paris, exécutoire nonobstant opposition ou
appel et sans caution. Ladite ordonnance ayant p n de prononcer la résiliation qui a lieu de plein
droit, mais d'en assurer I'exécution. La somme remise atitrede dépdt de garantie, ainsi qu'il va étre dit,
restera acquise au BAILLEUR a titre d'indemnité, a forfaft, safls préjudice de tous dommages et intéréts.

A défaut de paiement a son échéance d'un seul tesm
bail, et un mois aprées la premiere présentation d'un co
BAILLEUR de son intention d'user du bénéfice de la pié

TOLERANCES

Il est formellement convenu que toutes les toléra art du BAILLEUR relatives aux clauses et
conditions énoncées ci-dessus, qu'elles qu'en aient pu etre la fréquence et la durée, ne pourront jamais et en
aucun cas étre considérées comme apportant une n ou suppression de ces clauses et conditions, ni
génératrices d'un droit quelconque ; le BAILLEUR pourr: urs y mettre fin par tous moyens.

touj

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, s la signification de tous actes, le PRENEUR fait
élection de domicile dans les lieux loués et le BAILC en son siege social.

Fait a Paris, le 2024-08-27

en deux exemplaires. >

LE PRENEUR LA CAUTION LE BAILLEUR

[Nom et prénom | M. Michel MILGRAM
Pour [Nom et prénom | Pour

|Société | PARIS BUREAUX
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ACCORD POUR LES NOTIFICATIONS ET MISES EN DEMEURE PAR
VOIE ELECTRONIQUE

d

ENTRE LES SOUSSIGNES :

PARIS-BUREAUX / SAS FOR-BUSINESS immatriculé au ris sous le N° 952 489 904, dont le siege social
est sis a Paris 10eéme au 25, boulevard de Strasbour entée par, Monsieur Michel MILGRAM

Y

Désigné ci-apres "LE BAILLEUR",

i

ET:
La société [Société |

Domiciliée |Adresse |

Représentée par [Nom et prénom |
Demeurant |Adresse |

Désigné ci-apres "LE PRENEUR",

Hd

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

O

Le BAILLEUR et le PRENEUR conviennent que toute
toutes significations qui devaient, d'apres les ter
recommandée avec accusé de réception pourront étre

ions, mises en demeure, et d'une facon générale,
ont détail ci-dessous, étre faites par lettre
ar voie électronique.

A cette fin, le BAILLEUR et le PRENEUR précisent leur adress€ électronique ci-dessous :
BAILLEUR : contact@paris-bureaux.com

PRENEUR : |adresse électronique |

O

Le BAILLEUR et le PRENEUR affirment étre respons
adresse électronique respectives.

acces a la boite aux lettre correspondante a leurs

UR €t le PRENEUR s'engagent a en informer I'autre

bar retour d'email, cette information devra étre

En cas de changement d'adresse électronique, Le BAI
partie par courrier électronique, en absence de cqjg
effectuée par lettre recommandée avec AR.

Le BAILLEUR ou le PRENEUR pourront revenir sur ix afin d'étre de nouveau destinataire de toutes
significations par lettre recommandée avec accus eption en format papier. La notification de cette
nouvelle décision devra étre faites par lettre reco ec AR.

YN

DESIGNATION DU BAIL :

i/

Bail établi le 2024-08-27 consenti et accepté pourftine durée de 36 mois qui a commencé a courir le Start date
not found for product ID 9999 in the cart..

Fait a Paris en deux exemplaires, le 2024-08-27

LE PRENEUR LE BAILLEUR
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[Nom et prénom | M. Michel MILGRAM
Pour Pour
|Société | PARIS BUREAUX

VINJO40dd nvd
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